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Pise: Igor Isailovic¢

no §to je zapanjujuce i §to stvara
nevericu kod stranih investitora
jeste da se mi iz dubine duse za-
lazemo za nove investicije, da smo
na kolenima zbog nedostaka investicija, a da,
s druge strane, investitori najblaze re€eno
prolaze golgotu da bi ostvarili svoja osnovna
prava, a kamoli da bi dozZiveli proaktivnost si-
stema u reSavanju nekih posebnih prava.

VEROVALI ILI NE, ali investitori u Srbiji su su-
oceni sa sledeéim problemima:

Prvi primer iz prakse: Investitor je od dru-
gog privatnog pravnog lica kupio lokaciju i
za nju platio viSemilionski iznos. Prodavac je
bio upisan kao titular prava svojine na nepo-
kretnosti bez bilo kakvih tereta i zabelezbi.
Investitor je uloZio vise od godinu dana da
bi izradio prostorne planove u koje je trebalo
da investira i koje je trebalo da nacini grad.
U meduvremenu su odredena lica inicirala
postupak denacionalizacije u parniénom po-
stupku (umesto u upravnom, kako je to zako-
nom predvideno) mada je i vise nego jasno
da je denacionalizacija nedozvoljena, buduci
da je vlasnik zemlje privatno privredno drus-
tvo iako navedena lica nisu dostavila nijedan
dokaz da je ta zemlja ikada pripadala njiho-
vom pretku. Sud kao sud postupak vodi viSe
od 4 godine bez pravosnazne presude.

Lica koja su postupak inicirala izvrsila su i
zabeleZzbu postojanja spora u vlasni¢kom
listu. U samom parni¢nom postupku pravo-
snazno su odbijene za izdavanje privremene
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Verovali ili ne

mere ,zabrane gradnje”. Medutim, Sekretari-
jat za gradevinske poslove odbija investitora
za izdavalje lokacijske dozvole zbog posto-
janja spora.

Po inertnosti svoje birokratije i nefunkcionalnosti Srbija je ve¢ dugo tema za Riplija.

Ovih dana provejavaju ideje da bi trebalo osnovati kancelariju za brze odgovore koja bi konacno demontirala
sve kocnice sistema i refirmi u oblasti privrede.

Verovali ili ne, ali ko¢nicar privrednog razvoja nije neplodnost, ljenjost privrednika, losa klima, lo$ geostrateski
poloZaj, neznanje, nestruc¢nost, nego BIROKRATIJA.

Catirana licenca odgovornog projektanta ili
vr$ioca tehniCke kontrole kao da glavni pro-
jektant ima ovlasc¢enje po zakonu da overava
svoju licencu koju mu je izdao drugi organ.

Dakle, verovaliili ne, kod nas je moguce da investitor ulozi milione za
kupovinu lokacije i pune 4 godine ne dobije nijedno od bezbroj resenja za
pocetak gradnje. Nije li to za Riplija?

Drugi primer iz prakse: Arhitekta od karijere nacr-
ta glavni projekat u skladu sa GUP-om i DUP-om
i u skladu sa urbanistikim moguc¢nostima i posle
mukotrpnog rada preda navedeni projekat sa zah-
tevom za izdavanje gradevinske dozvole. Admini-
stracija razmatra navedeni zahtev uobicajeno ne-
koliko meseci, a ponekada i godinu ili dve.

Stranka se, naravno, za to vreme interesuje o
svom zahtevu i obi¢no dobije informaciju ili da je
sluzbenik na odmoru ili da je na bolovanju ili da
je tek dobio predmet ili da se na predmetu radi.
Zato vreme dobija neformalne informacije kako je
to sve nestru¢no uradeno, a neCesto se i ukazuje
na arhitekte koje bi to ,,stru¢nije uradile”. Mozemo
samo pretpostaviti Sta bi to trebalo da znaci.

Ukoliko se, kojim sluajem, stranka pobuni
zbog aljkavosti i prekoraCenja rokova, obic-
no dobije primedbe na projekat. Primedbe su
Cesto nezakonite ili nepotrebne i projekti se
vracaju na doradu, na primer, zbog toga jer se
njima ukazuje na stav sluzbenika o estetskim
delovima. Prigovara se projektima jer nije pe-

Tredi primer iz prakse: Nejasno je in-
vestitorima, ali i svakom gradaninu,
kako je moguce da se na izvod iz jav-
nog registra ¢eka duZe od 5 minuta, tj.
da se na izvod iz javnog registra ceka i
do dve nedelje, posebno imajuci u vidu
da je katastar nepokretnosti elektron-
ski obraden, a da je za stampanje istog
potrebno svega 7 sekundi.

Cetvrti primer iz prakse: Za Riplija je takode
presuda kojom je vlasnik nepokretnosti oba-
vezan da plati zakupninu za isti objekat ne-
vlasniku.

Peti primer iz prakse: Ko ¢e normalan
da prihvati Cinjenicu da sluzbenici ove-
re, obi¢no srednjoskolci, ad hok odredu-
ju pravila overe, koji je po prirodi stvari
najednostavnija usluga birokratskog or-
gana. Takode je teSko bilo kome objasniti
kako je moguce da notarska sluzba jo$ ne
funkcioniSe.
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cence. Naime, do sada je licencu dobijao
onaj preduzetnik koji ima rezervoar od 100
m3, a novim pravilnikom je, suprotno odred-
bi iz ¢lana 83. Ustava Republike Srbije, pro-
pisano da sada preduzetnik mora imati re-
zervoar od 500 m?.

Sesti primer iz prakse: Tuzno, ali isti-
nito je da za resenje o penziji, ukoliko i
ispunjavate uslove, morate cekati i po
nekoliko godina. Ali vlast je vlast i Sta
se tu moZe.

Sedmi primer iz prakse: Brojnim zakonskim i
podzakonskim aktima ureden je postupak iz-
davanja licenci za, na primer, skladistenja naf-
te i naftnih preradevina. Odredeni privrednici
koji su ispunili predvidene uslove, tako $to su
ulozili ogromna sredstva, dobili su odgova-
rajuce licence, te su zapoceli sa obavljanjem
delatnosti.

Medutim, nakon dobijanja licenci, sasvim
neopravdano, nadlezno ministarstvo donosi
Pravilnik o minimalnim tehni¢kim uslovima
za obavljanje prometa robe i vr§enje usluga.
U prometu robe propisani su minimalni teh-
ni¢ki uslovi za skladistenje evrodizela, tako
da nakon donos$enja propisa veéina predu-
zetnika ispunjava uslove za oduzimanje li-

Da li ¢e iskustva ovog privrednika biti dobra
preporuka za nove investicije?

Osmi primer iz prakse: Na reSavanje uprav-
nih sporova u postupcima uknjizbi, tj. na pra-
vosnaznost Ceka se koliko i za uknjizbu, tj.
viSe godine. To znaci da bi se izvrSilo nesto
§to u razvijenim demokratijama traje jedan
dan kod nas prode i do 5 godina.

Deveti primer iz prakse: Nije normalno, a i
neobjasnjivo je kako je moguce da osnivagdi
prezaduzenih privrednih druStava mogu slo-
bodno da osnivaju nova privredna drustva i
tako izbegavaju svoje obaveze vraéanja dugo-
va. Nije poznato u praksi da je neko odgova-
rao za os$teéenje poverioca.

Deseti primer iz prakse: Jedna stranka ukniji-
Zi svoje pravo svojine u zemlji$nim knjigama
za 15 minuta, a druga stranka to isto uradi za
viSe od godinu dana.

Jedanaesti primer iz prakse: Za kri-
vicno delo lider jedne politicke stranke
bude uslovno osuden, a za identi¢no
delo drugo lice bude osudeno na efek-
tivau kaznu zatvora.

Dvanaesti primer iz prakse: Sud u roku od
jednog dana ukine reSenje o pritvoru za lice
za koje postoje indicije da je pokusao izvrse-
nje krivicnog dela ubistva, a u pritvoru i po
viSe godina drzi ljude za koje se posle 4 godi-
ne utvrdi da su bili nevini itd.

Primera je za red polica u Riplijevom muzeju i
dokle god budemo prednjacili u rubrici ,,Vero-
vali ili ne”, sigurno nec¢emo dozZiveti bolje
dane...c

Igor Isailovic, advokat
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